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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 ;| art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity-Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity-Dz. U.-z 2021-rpoz. 735)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na budowe z dnia:13 maja 2022 r., dziatajacego przez
petnomocnika P. Krystyng Sosna

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
| UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:

Przedsiebiorstwa Komunalnego THERMA
43-300 Bielsko-Biata ul. Michata Grazynskiego 108

obejmujace:
¢ budowe budynku technologicznego dystrybucii ciepta (stacji grupowej)
e budowe muru oporowego

dane techniczne:

pow. zabudowy - 56,00 m2
pow. uzytkowa - 48,00 m?
kubatura - 252,00 m3
il. kondygnacji - 1
wysoko$é - 502m
technologia - szkieletowa stalowa

na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Krakowskiej
dziatka nr 4097/85 obreb: Lipnik

autor projektu budowlanego:
mgr inz. Krystyna Sosna, uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr 347/70, za$wiadczenie
0 wpisie do izby samorzadu zawodowego SLK/BO/0245/01

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) Obiekty budowlane objete niniejsza decyzjg podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu, a po ich
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;

b) Nalezy zastosowac sie do warunkow i uzgodnien projektu budowlanego, w tym m.in.: uzgodnien
z dysponentami sieci;

¢) Z uwagi na przyjeta kategorie geotechniczng obiektu oraz stopien skomplikowania warunkow
gruntowo-wodnych, do projektu technicznego nalezy dotaczy¢: dokumentacje geologiczno
-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obiektu (zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. d)
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d) Niniejsza decyzja nie obejmuje budowy przytgczy, na budowe ktérych nalezy wystapi¢ odrebnym
wnioskiem (zgodnie z art. 29a lub art. 30 ust. 1 Prawa budowlanego).

e) Zobowigzuje sie Inwestora do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
w celu utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terenéw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pylu w trakcie transportu materiatdw budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 16/04 z dnia 24 marca 2004 r. /tekst jednolity
-Dz. Urz. 22004 r. nr 23 poz.792).

f) W trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowaé transport budowlany do obowigzujacych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy Krakowskiej oraz ulic do nigj przylegtych.

g) Planowane prace budowlane nie moga naruszaé¢ uzasadnionych intereséw osoéb trzecich, w tym:

- zapewnienia mozliwo$ci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej,

- zapewnienie ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienia dostepu z drogi publicznej,

- zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

h) W przypadku stwierdzenia kolizji z istniejacq niezinwentaryzowang siecig uzbrojenia terenu, nalezy
bezzwlocznie uzgodni¢ projekt zagospodarowania dziatki z zarzadca tej sieci.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy.

3. Terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektow nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - nie dotyczy

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczeg6lnym uwzglednieniem przepisow
bhp dla rodzaju robdt stwarzajacych zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi (rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia ftekst jednolity-Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1126).

b) Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.

5. Zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy (robét) co
najmniej 14 dni przed przystapieniem do uzytkowania.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 13 maja 2022 r. do organu administracji architektoniczno-budowlanej wptynat wniosek
petnomocnika Inwestora w sprawie pozwolenia na budowe: budynku technologicznego dystrybucii
ciepta i muru oporowego, na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biafej przy ul. Krakowskiej,
dziatka nr 4097/85 obreb: Lipnik. '

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
m.in.:

e zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu lub dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko; oraz z ustaleniami uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,

e zgodnoSC projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno
-budowlanymi;

o kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno
-budowlanego, w tym dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz
informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz
za$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7; kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,
dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego, oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2
pkt9i 10 ]

e posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnient budowlanych
oraz aktualno$¢ zadwiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Dokonano analizy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
oraz ich kompletno$ci pod katem zgodnosci z wyzej wymienionym artykutem. Wykazata ona naruszenia
tego przepisu, wobec czego organ administracji architektoniczno-budowlanej natozyt postanowieniem
zdnia 31 maja 2022 r. obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okre$lajac termin ich
uzupetnienia. W odpowiedzi na postanowienie, w dniu 26 lipca 2022 r. Inwestor uzupetnit wniosek.

Przeprowadzona ponownie analiza zebranego materiatu dowodowego pozwolita na ustalenie,
Ze jest konieczno$¢ uzupetnienia postepowania, wobec czego zgodnie z art. 77 § 1 i 2 kpa
postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2022r. ponownie zobowigzano petnomocnika Inwestora do
uzupetienia przedmiotowego wniosku. W dniu 17 sierpnia 2022 r. dokonano ostatecznego
uzupetnienia.

W dniu 23 sierpnia 2022 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw
i materiatbw oraz zgloszonych Zadan. Prawidtowo powiadomione strony, w terminie okreSlonym
w zawiadomieniu nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z warunkami decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
z dnia 25 marca 2022 r. znak: UA.6730.51.2022.MKA-AR -0 warunkach zabudowy.

- Dziatka posiada po$redni dostep do drogi publicznej istniejgcym zjazdem z ul. Krakowskiej
po dziatkach nr 4097/84, 4097/85 (stanowigcych wiasnos¢ wiasciciela terenu objetego wnioskiem
-AQUA SA).

PrzedtoZony projekt zostat:
o uzgodniony w zakresie zgodno$ci z przepisami odrebnymi i szczegoInymi
e opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane, wpisane na

liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, co zostato potwierdzone za$wiadczeniem
aktualnym na dzieri opracowania projektu.

Whniosek spetnia wymogi formalne i materiaine, wynikajace z przepisobw kpa i Prawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu, niniejsza decyzja nie narusza interesu oséb trzecich.
Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy
niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego (organ Il instanciji).
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraci
publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej
Dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci 48,00 zt ( w kasie Urzedu)
w dniu 13 maja 2022 r. i w wysokosci 155,00 zt ( w kasie Urzedu)
w dniu 25 lipca 2022 .

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony projekt zagospodarowania dziatki /terenu oraz projekt architektoniczno
-budowlany. Zatgcznik ten otrzymuje: inwestor (1 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego (1 egz.). Egzemplarz
archiwalny dokumentaujl e z.) bedzie przechowywany w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biale;. i
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za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

"~ dowydania decyzji)

do wiadomosci:
4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Biatej Bielsko-Biala pl. Ratuszowy 9 . o

Pouczenie: /‘L(

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pismie:

1/ oSwiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2/ w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

3/ informacjg zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem zakladow rzemieSiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
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XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4.  Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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